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1. AMODOSITAS CELIA

A tervezési feladat a HESZ (szabalyozasi terv) modositasat érinti.

Sarbogard belterulet 101 hrsz.-q, ,Kivett/ beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlan jelenleg hatalyos
szabalyozasi terven utként jeldlt, melynek torlését kérte a tulajdonos.

Mddositds célja: A megoldandd feladat az, hogy a kialakult allapot és a jogi allapot azonos legyen. Azaz
a 101 hrsz-u telek falusias lakéterileti 6vezetbe keriljon, igy a 102 hrsz-u telekkel 6sszevonhaté lesz.
Az 0sszevonast kovetden a telekszélesség kedvezbbb lesz a jelenlegi allapotnal.

A Pet6fi Sandor utca és Temetd utca kozott a 106 hrsz-u telek tovabbra is atkotést biztosit.

Az egyeztetési eljarads a telepiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 68.§ szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljaras keretében torténhet az E-TER
rendszeren keresztiil.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 248/2025. (XI1.12.) hatarozata alapjan dontott
a moédositasi terliletek kijelolésérdl.



Kivonat
Sirbogard Varos Onkorméanyzat Képviselttestiiletének
2025, december 12-i soros nyilt illésének jegyzdkiinyvébil.

Sarbogard Véros Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
2482025 (XI1.12.) hatarozata
Telepiilésrendezési eszkbzdk részleges modositisa iranti
kérelem elbirdldsa (Sarbogard 101 hrsi.)

Sérbogird Véros Onkorményzal Képviscl-testillete a , Telepiilésrendezési eszkdz0k részlcges
médositasa iranti kérelem clbirdlisa (Sarbogtrd 101 hrsz)” targyt eliterjesztést meptirgyalta a
Polgirmester eliterjeszidsében és az albbi dfintést hozza:

Sarbogrd Varosi Onkorményzat Képviscld-testillete Sérbogird 101 hesz-0 ingatlant érintd
tervezett modositdst, mely szerint czen ingatlan a Szabdlyozasi Tervben dtsoroldsra keril
falusias lakdbvezetbe, tervezett 0 iy megsziintetésével, nem kifogasolja.

Sarbogard Varosi Onkorményzat Képviseli-testilete clfogadjn a Fucskér Terv Kit. dltal
készitett, Kelemen Béla fejlesziési elkepreléseire vonatkozo telepitési tanulménytervet.
Sérbogard viros telepiilésfejlesziési és telepiilésrendezési céljaival Bsszhanghan van a hatilyos
szabdlvozds, A modositis sordn wrénd valtozds a teriiletfelhasznilas viltozdséval jér, Gj
beépitésre szant teriilet kijeldlés nem térténik, mert a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven a 101
hrsz-ti ingatlan lekotertilethént van jeldlve.

A LF-O épitési Gvezet beépitési paraméterei nem viltoznak, a teriilet kiterjedése modosul, azaz
a telepitési tanulménytervben megfogalmazott modositissal tova bra is fennill a
telepiilesfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal vald dsszhang.

A tervezési teriiletet lakéterilletre a hatdlyos telepilésrendezési eszkiaik jelalték ki, ezen kiviil
a kizteriileti funkciét is szintén a hatalyos tervek jeldlvek ki, a 101 hrsz-u ingatlan ténylegesen
kizteriilet nem volt és szabilyozisi vonal sem érinti.

Az epyertetési eljris a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl,
valamint egyes telepillésrendezési sajatos jo intézményekrdl szold 4192021, (VIL. 13.)
Kormdny rendelet (tovabbiakban: Korm. mru:glet}l 66 - 67.§ szerinti Altalinos egyeztetési
eljdrds kerctében torténhet.

Sarbogard Viros Onkorményzat Képviselo-testillete a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerinti, tnkorményzati focpitész dital elkészitett Focpiicszt Feljegyzést jovihagyja.

A tervezdi kitliségeket Kelemen Béla kérelmezb viseli.

A fentick alapjén a Képviseld-testillet felhatalmazza polgirmestert a telepiilésrendezési
szerzhdés alifrisira, valamint a modositdsi tervdokumenticio elkészite kivetden a
partnerségi eljérds lefolytatésira, valamint az Altalinos egyeztetési eljiris meginditisira és a
szilkeéges intézkedések megtételére,

Hataridd kiértesitésre: 2025. december 22.
Felelts: polgirmester

Kom.f
Dr. Siikisd Tamés sk. Dy, Venice Anita sk.
polgirmester cimzetes fojegyzd
MWovik Kovacs £solt ; Erds Ferene gk,
alpolgarmester, jk %ﬁ&% képviseld, jkv. hitelesitd
A kivonat hitel ¥ B
Strbogard, 2025, 7.
i
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1.melléklet 248/2025. (XII.12.) hatarozathoz

A telepiiléstervel tartalmard] ellészitésenel: és elfopadisanalk rendjérol valamint egyes
telepiilésrenderzes sajatos jogmtermeényelad] 1 =olo 4192021 (VIL 15.) Kom rendelet 7.5 (7)
i .

Feljegyzés

Sarbogird Viros Onkormanyzata
Eépviselo-testiilete részére
Sarbogard 101 hrsz-u telelral ntteriilet tirlése érdelében a Telepiilesrendezeési eszkozik
(Helyi Epitési Szabalyzat és szabalvozasi terv) modositasihoz
késziilo megalapozd vizsgalat €5 alatamasztd javaslat tartalmi kivetelményeinek
meghatarozasihoz

Sérbogard Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete a hatalyos telepiilésrendezési eszhBzeit a
101 hrsz-itteriilet vonatkozasiban médositani kivanja agy. hogy az fteriilet tSrlésre keriiljén
€3 lakoteriileti besorolast kapjon.
A tervezett modositas a telepiiléstervek tarfalmardl, elkészitésének és elfogadasanalk: rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényelardl szolé 41972021, (VI 15.) Korm.
rendelet (tovibbiakban Elj B) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik
Az eljardas meginditasat az ElER.59. § (2) bekezdése eértelmében OSnkormanyzat
kepviselotestiiletének
a) a készités vagy modositas tényet,
b) 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Meéptv -ben foglalt kévetelmeényeknek
valé megfelelést,
¢} amennyiben indokolt, a kemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
dya 7. § (7) bekezdése szerinti feljezyzés, a kézikinyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai Gsszefoglalo elfogadasat
tartalmaze dontése alapozza meg.
Onkormanyzati foépitészként a modositott tervdokumenticid megalapozd vizsgalatit az Elj B
1. mellékletének:, valamint az alitimaszid javaslatat az Elj F. 2. mellékleténel: figyelembe-
vetelével az alabbiak szerint javaslom meghataroznd.
I Elézménvyek
1. Tervi elézmeények. érvényes telepiilésfejlesztési dontéselk
2. Tervezesi teriiletek 1smertetése, lehatarolasa
3. Terv moédositasanak egyeztetése
IT. Megalapozd vizsgalat a tervezeési teriiletre vonatkozdan
1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Az épitett kirnyezet €35 az épitészeti Srokség vizsgalata
3. A tdji és termeészeti adottsagolk vizsgalata
4. Kozlekedés vizsgalat
3. Kdzmiivesités, eleltronilns hivkdzlés, csapadéloviz-gardalkodas vizsgalata
ITI. Alatamaszto javaslat a tervezési teriiletre vonatlkozdan
1. Valtozasok, a rendezést érintd modositisok bemmitatasa, osszefliggéseik feltarasa, szalagi
javaslatok Gsszefoglalasa)
2. Telepiilésrendezési javaslat

Eeéniik a Tisztelt Képviseld-testilletet. hogy a feljegyzest fogadja el

o

Székely Nora
onkormanyzati foépitész

Sarbogard, 2025, november 11



2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. Telepiiléshaldzati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban,
térségi kapcsolatok

Sarbogard a Kozép-Dunantuli régié legdélebbi varosa. Fejér megye déli részén, Székesfehérvartdl 30
km-re, a Mez6fold kozépén helyezkedi el. A varos egyben jarasi székhely is, melyhez tovabbi 11
telepulés tartozik.

FG kozati kapcsolata, a Tolnat Székesfehérvarral 6sszekoté 63. szamu masodrend( f6ut, ami egyben
kapcsolatot biztosit az M6-os és az M7-es autdpdlyakkal is. Kelet-nyugati irdanyd kozlekedési
kapcsolatat a 6219. j. és a 6306. j. mellékutak biztositjak. Ezeken keresztil keletre Dunaujvaros,
nyugatra Enying és a Balaton érheté el.

A varos vasuti kapcsolatat a Budapest-Dombadvar-Pécs 40-es és a Sarbogard-Székesfehérvar 45-6s
vasutvonalak biztositjak, melyek Sarbogard adllomason csatlakoznak egymaéshoz.

bogard, vasutallomas
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A rendezéssel érintett terilet Sarbogard kozponti belteriletének déli-keleti részén taldlhatd. A
madositas belteriilet és az is marad. A varos fejl6désével a kialakitott utcak lassan beépiilnek. A
kialakult keskeny telkek megsz(intetésre keriltnek és beintegralédnak a lakdteriiletbe. A mddositas
teleplilésszerkezeti terv modositasdt nem érinti. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A
modositasi pont a szabalyozési tervet és a HESZ el8irasait érintik.



2.2, A hatdlyban lévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Sarbogard Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat az Onkormanyzat KépviselStestiilete 59/2016.(1V.15.) Kth.
sz. hatarozattal fogadta el.

A tervezett fejlesztések és telepliléstervi modositasok a koncepcidét nem érintik, modositas nem
sziikséges.

2.3. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok:
— Sarbogard teljes k6zigazgatasi teruletét érint6, 5/2017. (1.20.) Kth. szdmon elfogadott tobbszér
madositott Sarbogard Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszér médositott 1/2017. (Il. 2.) Kr. szdmon jévahagyott Sarbogard Véros Helyi Epitési
Szabdlyzata.



2.3.1. Ahatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai

A tervezési terilet falusias lakéterilet (Lf) terlletfelhasznalasba sorolt teriilet. A Temet6 utca déli
oldala kulteriilet, illetve kiilonleges beépitésre nem szant teriletek.

A tervezett mdédositds a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. A telepllésszerkezeti terv készitésekor
csak a jelent6s, varost érint6 gy(ijtéut haldzat kerilt feltlintetésre, a mellékut haldzat az utcaban
jellemz6 teriiletfelhasznalast kapta.

A ¥

:

Részlet a telepiilésszerkezeti terviapbdl

2.3.2. Ahatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitasai

Az Ady Endre — Petéfi Sandor — Kossuth Lajos — Temet6 utcai telektomb a B10 és B11 szabalyozasi
tervlapokon talalhaté.

A telektomb falusias lakéterilet, oldalhatdron allé beépités miatt Lf-O Gvezeti besorolast kapott. A
nagy teletémbot két Ut vagja ketté, az egyik a 101 hrsz-U, a masik a 106 hrsz-u teriiletek
igénybevételével. A két Ut sarga szinnel kerlt jel6lésre, szabdlyozasi vonal nélkil, mely azt feltételezi,
hogy mind a kett6 tertlet kialakult kozterilet. Ezzel ellentétben a 101 és a 106-os ingatlan nem
onkormanyzati tulajdond tertlet, és m(ivelési dga kivett /beépitetlen teriilet.

A 101 hrsz- G ingatlan telekszélessége 6 méter, mely csak gyalogos forgalom ellatasara lenne alkalmas.
A 102 hrsz-u és a 101 hrsz-u teriiletnek azonos a tulajdonosa. Mindkét telek telekszélessége keskeny.
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Részlet a ;zabdlyozdsi tervlapbdl

A HESZ az aldbbiak szerint rendelkezik a teriiletre:

8. Altalanos beépitési elGirasok

8. § (1) Az Ln, Lk, Lke, Lf, Vt épitési 6vezetekben szallashely-szolgdltatds, illetve huzamos tartézkodas
céljara gépjarmdi, lakdkocsi, konténer és sator nem helyezheté el.

(2) A hatsdkert elGirt legkisebb méretén beliil kozmU-becsatlakozasi mitargy, kézm(ipotld mitargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével épitmény,
melléképitmény nem helyezhetd el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méretil telken az elGirt
hatsdkertnek a hatso telekhatartél mért 3,0 m-en kivili részén a fenti melléképitményeken kivdl
mosdkonyha, nydrikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb taroléépiilet is elhelyezhetd.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetében épitmények telekhatartdl szamitottan maximum 1,00 méteres
tdvolsagra (csurgotdvolsag) allhatnak.

(4) Terepszint alatti épitmény az oldal- és hatsdkertben is elhelyezhet6 a telekhatartdl mért 2,00 méter
szabadon hagyasaval.

(5) Onallé terepszint alatti épitmény — az épitési dvezeti, dvezeti elSirdsok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével — nem létesithet6.

(6) Tereprendezés esetén a természetes terepfelllet megvéltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé atjutdsat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszked6 maédon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

10
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(7) Uj £6 rendeltetésd épiilet Lke, Lf és Vit terlileten az utcai telekhatartdl mérve 30,0 m-nél tavolabb
nem allhat.

(8) A megengedett legnagyobb épliletmagassagi értékeket — eltérd épitési dvezeti, illetve Ovezeti
el6irds hianydban — a nem épiiletnek minGsilé épitmények esetében is alkalmazni kell, kivéve a
technoldgidhoz szlkséges épitmények, mitargyak, valamint templomtornyok esetében, ahol
legfeljebb 30,0 méter magassag megengedett.

(9) Az Lk, Lke, Lf és Vt, valamint ezen teriiletekkel hataros kiilonleges épitési ovezetekben és beépitésre
nem szant kilonleges Ovezetekben a telek utcai homlokvonaldn maximum 1,8 m magassagban

|étesithetdk.

13. FALUSIAS
lakéteriilet (Lf) épitési ovezetek

777

13.1. Altalanos el6irasok

16. § (1) Falusias lakéterileten a lako rendeltetésen kivil 6nalldan is elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakossag elldtasat szolgdld, legfeljebb 500m? bruttd szintteriiletd kiskereskedelmi,
b) szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) sport
g)® mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu,
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Falusias lakoterileten elhelyezhet6é melléképitmények:
a) kozmd-becsatlakozasi mtargy,
b) kozm(ipotléd mlitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) husflstold, jégverem, zoldségverem,
f) allat ¢l, allatkifuto.
(3) Falusias lakotertleten létesithet6 a minimalis telekméretet elérd vagy azt meghaladé telkeken:
a) telkenként t6bb épiilet,
b) legfeljebb két rendeltetés,
c) kiegészit6 rendeltetési épitmény.
(4) Falusias lakoéteriileten a 63-as szamu f6uUt, az orszagos mellékutak (valamint azok belterileti
gylijtéut szakaszai) mentén fekvé telkek kivételével Gizemanyagtolté allomas nem létesithetd.
(5)* Falusias lakdteriileten a szabdalyzatban meghatarozott és Szabdlyozasi Tervben is jeldlt épitési
ovezetek: Lf-O, Lf-SZ, Lf-Z, Lf-O-1.
13.2. Részletes el6irasok
17. § (1) Falusias lakoéteriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a 4. szamu
tablazat tartalmazza.
4. szdmu tabldzat

1 a b c d |e |f |g
2 A kialakithato telek |Az épitési telek
3 Epitési  |q legkisebb tertilete legkisebb szélessége |a beépitési mod |a beépitettséglaz a zoldfeliilet]

Ovezet megengedett épliletmagassdg |legkisebb mértéke

jele legnagyobb megengedett

mértéke legnagyobb
mértéke
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%)

5 Lf-O 900 - (o) 30 4,5 50
6 Lf-Sz 1000 - Sz 30 4,5 50
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7 Lf-Z 500 - Z 30 4,5 50

85 Lf-0-1 [900 - 0/sz 30 4,5/7,5 40

(2) & Az Lf-O-1 6vezet terlileten az épitési helyen belil f6 rendeltetés(i éplilet elhelyezhetd, nem kell alkalmazni e rendelet 8. § (7) bekezdését.
(3)7 Lf-O-1 6vezetben az el6kert méretére vonatkozéan nem kell alkalmazni a 9. § (6) bekezdés elGirasait. Epitési helyen beliil az épilet
elhelyezheté.

Beépitésre nem szdnt teriiletek
19. Kozlekedési teriiletek

28. § (1) A varos terlletén a kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a szabdlyozasi
tervlapon jel6ltek szerint kell kialakitani. A kézutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil
a kozlekedési létesitmények, a kozmlvek I|étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
|étesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (novényzet) telepitheté.
(2) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen belll a kozlekedési |étesitmények, a
kézmdivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték
el, illetve utcafasitas (névényzet) telepithet6
(2a)® A telepiilés gyorsforgalmi f6utpalyaja és csomdpontjai a Kéu-M8 jel(i dvezetbe soroltak, melyek
tervezési osztalyba soroldsok szerinti Utkategdriaja: K.LLA.
(3) A telepuilés kozutjainak Kéu-1 jelli ovezetbe sorolt kdzlekedési teriiletei:
a) 63. sz. f6ut Orszagos f6ut, melynek Utkategérijja:
aa) kulterileti szakaszon: K.IV.B.
ab) belterileti szakaszon: B.IV.b.C.
b) 6305, 6306, 6215, 6219, 6223 jelli orszagos mellékutak, melyek Utkategodridja:
ba) kiilterileti szakaszon: K.V.A.
bb) belterileti szakaszon: B.V.b.C.
(4) A telepilés kozutjainak Kou-Gy jelli ovezetbe sorolt kozlekedési teriletei, melyek Utkategdridja:
B.V.b.C.
a) Magyar Ut (6219 j. orszagos 6sszekot6 ut belterileti szakasza)
b) Széchenyi utca (6223 j. orszagos 6sszekotd Ut belteriileti szakasza)
c) Tury Miklés utca (6215 j. orszagos 0sszekot Ut belterileti szakasza)
d) Vasut at (6306 j. orszagos 0sszekot Ut belterileti szakasza)
e) Szent Istvan utca (6305 j. orszagos 6sszekot6 ut belterileti szakasza)
f) Arpad u. (Hrsz.:885)
g) Tinddy utca (Hrsz.:2148)
(5) A telepulés kozutjainak 6vezeti jel nélkili, narancssarga fedvény szinnel jel6lt havaria kiszolgalé
utak tertletei, melyek Utkategéridja:
a) kilterileti szakaszon: K.VI.C.
b) belterileti szakaszon: B.VI.d.C.

(6) A telepiilés kozutjainak Ovezeti jel nélkiili, sarga fedvény szinnel jeldlt kiszolgalé utak, melyek
Utkategoéridja:

a) Telepulési utak, melyek Utkategdriaja: B.VI.d.C.

b) mez6gazdasagi utak, melyek Utkategéridja: K.VI.C.

2.4. Valtoztatas altal érintett teriiletek elhelyezkedése

A telepitési tanulmanytervben vizsgalt tervezési terilet Sarbogard 99, 100/1, 100/2, 101, 102, 103,
104, 105 hrsz-u ingatlanai. A tervezési terilet Sarbogard belteriiletének dél-keleti részén beallt
lakéovezetben talalhato.
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2.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata
Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok tervezési terilet tekintetében a kdvetkezGk:

A tervezési teriilet lehatdroldsa

+

az érintett
telek helyrajzi
szama

miivelési ag /
kivett
megnevezés

telek
teriilete
(m?)

korlatozasok

tulajdon

99

Kivett/lakohaz,
udvar,
gazdasagi
épllet

2942

maganszemély

100/1

Kivett/lakohaz,
udvar

1432

maganszemélyek (2)

100/2

Kivett/
beépitetlen
terilet

3296

cég tulajdona

101

Kivett/
beépitetlen
terilet

1046

haszonélvezet,
kiskoru tulajdonjog
bejegyzés

maganszemélyek (3)

102

Kivett/lakohaz,
udvar,
gazdasagi
épllet

2483

haszonélvezet,
kiskoru tulajdonjog
bejegyzés

maganszemélyek (3)

103

Kivett/lakohaz,
udvar,

2153

maganszemély




az érintett miivelési ag / telek korlatozasok tulajdon
telek helyrajzi kivett teriilete
szama megnevezés (m?)
gazdasagi
épllet

Az alabbi dbra a jelenlegi hasznalatbdl ered6 teriletfelhasznaldst abrazolja.

lakéterilet
oL

N\
r

2.5. Az dvezetek altalanos leirasa
2.5.1. Az 6vezet jellege és arculata

A vizs

5

galt teruletrdl fényképek

R

Pet6fi Sandor utca

Pet6fi Sandor utca
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Temetd utca (Ady E. utca irdnyaba) temet6 fasor (101 hrsz-u ingatlan)

tertletével

Temetd utca

101 hrsz tervezési tertlet hattérben tervezési terilet

Mgt

22Tl g i
T T
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Pet6fi Sdndor utcai telkek telek végéi a Temet6 99 és 100/1 és 100/2 hrsz-u ingatlanok
utca felé

072 4
A tervezési teriileten taldlhato telkek telekszélessége

2.6. Az épitett kérnyezet értékei
2.6.1. Telepiiléskép, Orokségvédelem

Sarbogard varos 24/2017.(X1.23.) onkormanyzati rendelettel elfogadta Sarbogard varos
telepuilésképének védelmérdl szdlo rendeletét, melyben meghatdrozata a helyi védett épiileteket és

védett utcaképeket, mely a 191/2017.(X1.10.) hatéarozattal elfogadott Telepilésképi Arculati
Kézikonyvben (TAK) megfogalmazottakon alapul.
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A megbrzendd értékekhez vallasi, kulturdlis épiiletek, intézmények, kuriak, kastélyok tartoznak
elsGsorban, de akar gazdasagi éplletek, egyszer(i lakdhazak, vagy temeték, emléktablak is
hozzatartozhatnak.

Az adatszolgaltatds alapjan a tervezési teriiletet régészeti lel6hely nem érinti.
2.6.2. Régészeti 6rokség

A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban Sarbogard Varos kozigazgatasi teriiletén 100 darab
azonositott régészeti lelGhely szerepel. Ezek koziil egyik sem érinti a tervezési teriletet.

2.7. T4j és természeti adottsagok

A tervezési teriletek orszagos jelentGségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet,
europai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriiletet), illetve
egyéb taj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet (pl. Ramsari teriilet, foldvar) nem érint.
A teriiletek az orszdgos 6koldgiai hal6zat magteriiletének 6vezetét nem érinti.

A tervezési terliletek tajképvédelmi terlilet Gvezetét érinti, de a tervezett mddositas a jelenlegi
szabalyoknak megfelelve harmdnikus alakitast enged meg, mely nem maddositja a tdj arculatat.

2.8. Kozlekedés

26/A. Jarmlivek elhelyezése
49/A. § (1) Az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalatahoz
az OTEK -ban el&irt mennyiség(i és fajtaju jarm(ivek elhelyezését kell biztositani.
(2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, oktatasi, nevelési, egészségligyi szocialis, kulturalis, igazgatasi,
és kereskedelmi rendeltetésii épliletek — kivéve a kereskedelemrdl szolé torvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapterileti (zlet - esetén a gépjarmu-
varakozéhelyek a telekhatartdl mért 500 m-en belll mas telken parkoléban is elhelyezhetdk,
amennyiben a tulajdonosok a parkoléhasznalattal kapcsolatban megaéllapodast kotnek.
(3) Kozteriileten, a jarmivek elhelyezésére szolgdld parkoldhely kiépitése az érdekelt épittet6
kotelezettsége, és a hasznalatbavétel utan kézparkoldként funkcional.

A rendezési tervmaddositas plusz forgalmat nem fog generalni. A telepulés kialakult utcahalézatat
szintén nem befolyasolja a mddositds, mert a 101 hrsz-u teriileten ,tervezett” Gt kerdilt kijelGlésre.

2.9. Kozm

A teriilet kdzm(vel ellatott, a HESZ elSirasainak megfelelen a kdzm(vesitettség mértéke:
Lf lakoterileten: részleges.

Kézmiielldatds és elektronikus hirk6zlés
38. Altalanos el6irasok

61. § (1) A meglévé és a tervezett kézlizemd:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
haldzatai és létesitményei, épitményei tovdbba azok &agazati elGirdsok szerinti véd&tavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szdmdra kozteriileten, vagy kozmliterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré
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esetben a kézmlivek és biztonsagi ovezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.

(2) A kozmdivesitésre kerul6 terileten telkenként kell a kézterileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmlivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) telepiilésképi megjelenésre,

b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) a haldzatokhoz vald hozzaférhetGségre

(4) Uj at épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant)

a) a tervezett kozmlivek egyidejl megépitésérdl,

b) a meglevé kozmdvek sziikséges feldjitasardl,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) kézforgalmu Ut esetén belteriileten és kilterilet beépitésre szant terliletén a kozvilagitas
kiépitésérdl,

e) maganut esetén a belterilet- és kiiltertlet beépitésre szdnt teriletén a térvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.

(5) A meglévé kozmivek épités miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt halézatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagydsat szakszerlen kell
megoldani,

c) Uj kézmdirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevs (felszamolasra tervezett) és Uj rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kdozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds
érdekében

a) az utak alatt a kézm{(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm( elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b) a beépitésre szant terileteken a kozm(ivezetékek helyét gy kell kijeldlni, hogy legalabb egyoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzak meg.

39. Vizellatas
62. § (1) Belteriileten Uj koziizem(i vizelosztd haldzat:
a) csak a szennyviz kézcsatorna haldzattal egyitt épithet6,
b) fogyasztéi csatlakozds nem helyezhetd (izembe a szennyviz kézcsatorna haldzatra vald csatlakozds
Uzembe helyezését megel6z6en.
(2) Kilteruletek vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatdsag ivovizként
elfogadja.
(3) Ha a kozhalodzatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozé létesitése, vagy az
épllet megfelel6 tlizszakaszoldsaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.
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40. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
63. § (1) Szennyvizelvezets halézatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.
(2) A teleplilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kdzvetlen, vagy drénhaldzattal torténd
talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.
(3) Beépitésre szant teriileten épiteni:
a) a mar csatorndzott tertileteken csak a kdzcsatorna halézatra torténé csatlakozassal,
b) a csatornazatlan terlileteken a jelen helyi épitési szabdlyzatnak a szennyvizelvezetés- és,
elhelyezésre vonatkozo elGirasainak teljesitésével lehet.
(4) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant terileten elhelyezhet6 épitményben
keletkez6 szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
rendelkezésre allo kbzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmlpotidként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegydjteni,
b) az 6sszegyljtott szennyvizet a kijelolt lelritd helyre kell szallittatni,
c)a kozmlpdtld medence haszndlata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandd
megkozelithet6ségére a megfelel§ (paraméter( és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.
d) a kilteriileten keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:
vizelhelyezés tilos)
2) ha az egyéb elGirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,
3) ha a kisberendezés véddterilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
4) ha a tisztitdoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz.
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(5) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben
keletkez8 szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a
kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a terilletet 200 m tavolsagon beliil:

a)a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben l|étesitend6 szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:

tisztitott viz elhelyezés tilos),

2) ha az egyéb elGirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

3) ha a kisberendezés véddéterilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

4) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz,

5) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) Szennyvizatemel6 m(targy védG6tavolsag igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret szerint,

b) az a) pont szerinti egyedi megallapitds hianydban figyelembe veendd tajékoztaté méretek:

a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m

b) blzzar vagy zajvédelem nélkiili m(itargy esetén 150 m.

Szennyviztisztité telep védétavolsag igénye 500 m.

(7) Szennyviztisztitd telep és az dtemeld mitargyak védétavolsagan belll Gj épilet elhelyezése nem
megengedett a

a) mdtargy védbtavolsdganak az épitési telekhataraig torténd csokkentéséig (a m(itargy zajvédetté és
blizzaréva tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy

b) mtargy kivaltasaig.
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Szennyvizcsatorna hdlézat (részlet) ) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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41. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
64. § (1) A felszini vizek (vizfolydsok, patakok, vizfellletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat
kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantarté savot kozteriiletként nem lehet
lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani. A biztositandd
parti sav:
a) a patakok, tavak, zaportarozok mentén 6 m-es sav
b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni. (Szennyvizhaldzatba
csapadékviz nem vezethet6.)
(3) Csapadékviz mas ingatlanra nem vezethetd, csak a kozterileten |évé csapadékviz csatornaba (akar
zart csapadékcsatorndba, akar nyilt vizelvezeté arokba, akar él6vizbe) az adott kozteriilet vagy a
befogadd élGviz kezelSjének hozzajaruldsa és befogaddi nyilatkozata alapjan.
(4) Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor legkésGbb a hasznalatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz visszatartdsa
érdekében, miuszaki elSirdson alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken
bellli tarolé kialakitasa sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a tulfolyo vizet a befogaddba vezetni.
(5) Meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezet6 arok, él6viz kezelSi hozzdajarulas vagy befogadoi
nyilatkozat hidnydban 25 m?vizszintes tetéfeliileti vetiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m?-
enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (k6telezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m* eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa szlikséges, amely tulfolyéjabol fékezetten vezethet6 ki a kdzteriileti befogaddba
a csapadékviz.
(6) Telken belili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatdsag engedélyével valdsithatd meg
(vizjogi létesitési engedély alapjan).
(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajték az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) a 4,0 m-nél szélesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajté |étesithet6 (saroktelek kivételével)
c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
d) a vizszallitas akadalymentes legyen,
e) a kocsi behajto kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajté felszinérdl,
korlat nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély
f) nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten, az arok telkenkénti 4,0 m-nél hosszabb szakaszon torténé
lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkolasi, sem kozlekedés
fejlesztési cél érdekében.

42. Villamosenergia ellatas
65. § (1) Beépitésre szant teriletén lGzemel6 fold feletti elosztdhalézat rekonstrukcidja, figyelembe
véve az egyes foldfeletti bekotés(li ingatlanok atkotési igényét is
a) mdemléki kornyezetben
b) helyi védelmi teriileten
c) Vt épitési dvezettel hatdros utcdkban
a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
(2) Kiiltertleten —erddéteriilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgdltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé
kozvildgitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgdlé lampafejek is elhelyezhetbk.
(3) K6z06s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4) Erdétertleten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha a
haldzat kiépitésének nyomvonaldt erdéterileten kellene atvezetni, akkor a halézat szdmara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkil lehet elhelyezni.
(5) Uj épllet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.
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43. Foldgazellatas
66. § (1) Uj foldgazvezetéket kdzteriileten és magan telken beliil is csak féldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.
(2) A hazi nyomascsokkentd telepitését az épilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
t aldrendeltebb homlokfalan |
443 o = 49 370,

*
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Szénhidrogén hdlozat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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44. Megujulé energiatermel6 létesitmények
67. § (1) Haztartasi méretl kiserémii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirdasokban rogzitett épiiletmagassagot max 3 m-en tul
nem haladhatja meg,
b) a délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.
c) Az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithet6
1. miiemléki kérnyezetben
2. helyi védelemre kijel6lt teriileten belil
3. tajképvédelmi teriileten
d) haztartdsi méretl kiserémd kapacitdsat (50 kVA) meghaladd erémi telepitési igényének
jelentkezése esetén a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges. A telepitésre kiilonleges
energiatermel6 dvezet kijel6lése szlikséges.

45. Elektronikus hirkozlés
68. §
a) Vezetékes elektronikus hirkézlés
(1) A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési haldzatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) Beltertilet, mar beépitett teriiletén, valamint kilterillet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és erGsaramu haldzatok fold feletti vezetéslek, ott is Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a
racionalis teriiletgazdalkodds érdekében csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant terileten Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezheté
a) ha egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor |étesithet6
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6z0s oszlopsorra vald
telepités barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
b)Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
(4) Vezeték nélkili szolgaltatas épitményeit belterileten, kllteriilet beépitésre szant teriletén:
a) a gazdasagi teriletek kivételével, 6nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevd
(lakoépiileten, lakételken kiviili) épitményre telepithetd,
(5) Kiilteruleten, beépitésre nem szant erdéteriileten, mezdgazdasagi terileten a (6) bekezdésben
rogzitettek kivételével Uj vezeték nélkili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal 6sszekodtve
(kilato, vendéglatohely, erdei pihend, mezégazdasagi gazdasagi épitmény, stb) Iétesithet6.
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Hirkézlési hdlézat (Magyar Telekom vezeték) (részlet) ) forrds https.//ekozmu.e-
epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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